
Kommunegården

Kjersti Lysne Sanden, prosjektleder Bærum kommune Eiendom



Bærum kommune Eiendom er leietaker med 
fullt drift og vedlikeholdsansvar

Byggherre
Bærum kommunale pensjonskasse (BKP) 
representert ved Insenti

Totalentreprenør
Strøm Gundersen AS

Bestiller, leietaker og 
drifter

Bærum kommune



Bakgrunnen for 

rehabiliteringen

Bygget i 1991

Utdatert innvendig utforming – lite areal til 

publikum

Høyt vedlikeholdsetterslep, høyt arealbruk, 

høye driftskostnader, høyt energibruk

Dårlig inneklima og arbeidsmiljø

Ingen helhetlig sikkerhetsstrategi for bygget

De fleste ansatte plassert på cellekontor 

uavhengig av arbeidsoppgave







Bilder av 

gammel 

Kommunegård



Rehabilitere eller 
rehabilitere og legge til rette for 
fremtidens kommune?



Grundige analyser rundt mulighetsrommet



Grundige vurderinger rundt gjenbruk



Rehabilitering av 37 200 kvm – behold all betong –> lav takhøyde 
med tilhørende utfordringer i prosjekteringen

Ca. 1300 ansatte skal ha tilhørighet til bygget

Fleksibelt

Omgjøring av store arealer til publikumsrettet virksomhet

Miljøbygg: BREEAM Outstanding sertifisering og 
arealeffektivisering

Arbeidsplassen Kommunegården: 

tilrettelagt for aktivitetsbasert arbeidsform og samlokalisering 
av mange tjenester

Krav til prosjektet





Noen utvalgte temaer som har ført oss nærmere 
målene 

Entreprisemodell

BREEAM-sertifisering

Aktivitetsbasert arbeidsform som verktøy for organisasjonsutvikling og arealeffektivisering

Gjenbruk i egne anskaffelser til bygget med fokus på møbler

Arealer og systemer som gir høy grad av deling, utnyttelsesgrad og merbruk med 

innbyggere



Valg av 
entreprisemodell

Samspill både i forprosjekt og 
samspill på innkjøp i 
gjennomføring

Gir byggherre og leietaker i dette 
tilfellet mulighet til å være tett på 
beslutninger om innkjøp både 
mtp LCC og bærekraft



BEEAM – et verktøy for å gjøre de riktige tingene på rett 

tid



Fra 161 kwh/m2 til 95 kwh/m2 i kalkulert 
energibehov – men viktigst; flere ansatte under 

samme tak



Samlokalisering og aktivitetsbasert 
arbeidsform som verktøy 

• Aktivitetsbasert arbeidsform 
betyr at vi deler på alle 
arbeidsarealer – du kan sette deg 
hvor du vil

• Fra 7 til 1 adresse, 43 tjenester 
under samme tak

• Bra kollektiv transport tilbud – 
sykkelparkering og garderober

• Samlokalisering gjør det lettere å 
samarbeide om de komplekse 
sakene i hverdagen.



Gjenbruk av møbler og inventar

Gjenbruk av 

eksisterende møbler
Kjøp brukt Kjøp nytt

Ca 40% Ca 40% Ca 20%

Norges største bruktmøbelprosjekt pr d.d.



Fokus på at arealer skal kunne brukes til ulike 
formål gjennom hele dagen

Velge løsninger som 
tilrettelegger for deling – ikke 
privatisering

Digitale systemer som 
hjelpemiddel – Aktiv kommune 
og Flowscape

Les mer om innbyggerhuset Kommuengården: 
https://www.baerum.kommune.no/kommunegarden-i-sandvika/



Velkommen til Kommunegården!
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